AS MEGARON-E

Konsolideeritud majandusaasta aruanne

Aruandesaasta algus: 01.01.2007
Aruandeaasta lopp: 31.12.2007

Registrikood: 10364157

Tegevusalad:

Uldehitus- ja remonditd6d, elektritddd,
ehituse peatdovott.

Kinnisvara arendus, -haldus ja -rentimine

Juriidiline aadress: Mustamaée tee 60,
12916 Tallinn
Postiaadress: Kadaka tee 3, 10621 Tallinn

Telefon: + 372 656 2871

Faks: +372 656 2988
E-post: megaron@megaron.ee
Koduleht: www.megaron.ee

Audiitor: Anne Aigro



SISUKORD

2007. AASTA TEGEVUSARUANNE. ...ttt 3.
KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE A ASTAARUANDELE ....... 7
KONSOLIDEERITUD BILANSS oot eet et aa e e e e eaaean 8..
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE oot e e e 10
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE ... 11
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ... 12
LISAD KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDEL E............... 13
LISA 1. AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD ARVESTUSMEETODIDJA HINDAMISALUSED ........ccevuve.es 13
LISA 2. RAHA JA PANGAKONTOD . ..t ituituieutatestestnetsneessesnsessassssssntssstesteeraseseeteesaeetsesseesnresneesieesnns 20
[T TRV 7 S5 6 o 21
LISA 4. NOUDED OSTJIATE VASTU. ..t uuiituuieituieetttitesnietssessttesssssssstsetssessstettseessi sttt 21
LISAS. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA ..t .ttt tttittteetettieetteesteesueetssansessestssssetaeetseerseeetasriesraersnnees 21
LISAG. TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD. ... ccttuteettniettteeestneessttessteesesnesesstnesenesssaieresaeserinesssinaesrnn. 22
LISA 7. KINNISVARAINVESTEERINGUD ... cuuuiittiitniitneitietteestestestneesessseessnssnsssnsssssestsrsessnsrsneesnnesessnns 22
(ST N T 0 2 11 V7: =N 22
LISA Q. V OLAD TOOVOTIATELE. ...uuutiittnieitieeeettieeetteeeetiaseett e eesaeeestteesstneesttseestteersneesstareesaaeserssseersnneees 23
[INESY N KO I LU o IR 1Y o LT 23
LISA 11 KASUTUSRENDI TINGIMUSTELRENDITUD VARA ...uuiitttieiitieetitaeeeeteessteesstnesssneeesstnesetnsesstnessrnnnes 23
LISA 12, LAENUKOHUSTUSED . ...uuitttuteetttieettineeesiteeesteeestneeseasesestneessttesstaessneesssaaesstneesetieesresnessesnnessnns 24
LISA 13. PIKAAJALISED LAENUD ..uuuituiituituiateeteetnetsneesnsesnsesssssssssessssestesssessaseseesatesnessneesnsesneesnerns 25
ST I AN T ST Y = Y N 25
LISA 15. MUUGITULU TEGEVUSALADE LOIKES. .. ..ctuuiiiitiieittiieitieeests e st s e seaessssaasessaaessanssseansseransssanesssans 26
LISA L6.MUUD ARITULUD ..eivtuiiitneitteetsteesett e tetaesstaeessassesstaesstaeessssneestssestsseessneesstnsesssneerstsnersnnees 26
LISA17.KAUBAD, TOORE MATERJAL, TEENUSED......uuittttuiettttieteteeeetteeestiaesstteesssneesstaeesrnneessneesstorersnnnens 26
LISA 18. LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD. .....cuuittuneittnieittnetstneestnersssasssstsesesssesstneresnsereseessaaessreesenan 26
LISA 19.LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA .. . uutiitiiie et ies e stes st esiesettsssnsssteestesbaestnssbasesnsssnsesseesrnssanns 27
LISA20. INTRESSIKULUD, FINANTSTULUD JA -TULUD ...ttt e e e, 27
LISA21. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED...u.ctuttuitttieetestnetanesteesnsessestesssnesssesteessestaersntesnmressesneesaerneees 28
LisA 22.OMAAKTSIATE SOETAMINEJAVOORANDAMINE ....ccuveot it et et eee e e e eeeerneeee e 29
LISA 23. LISAINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA .uuiitttieitieeettieeettneersisesstierensesesssssesesneerssanessnneesens 30
JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2007. A. oottt eaeee . 35
MAJANDUSAASTA ARUANDELE ..ottt e et e e e e enenaees 35

Lisatud dokumendid: Audiitori jareldusotsus
Kasumi jaotamise ettepanek



2007. AASTA TEGEVUSARUANNE

Ettevotte tegevus

Aktsiaselts Megaron-E tegevusalad on:
» Ehitusteenuste osutamine projektijuhtimise ja p@&itu meetodil

* Kinnisvara arendus, -haldamine ja —Uuriteenustéaosine.

Uldhinnang 2007 majandusaastale

Juhatus hindab 2007 majandusaastat heaks.

Ettevotte konsolideeritud &ritulud kasvasid voreslceelnenud majandusaastaga 54% ning olid
251,8 miljonit krooni. Arituludest 86 % teeniti éhstegevusega, 13 % kinnisvaraalase
tegevusega ning 11% kinnisvara mutgilt.

Ettevotte konsolideeritud puhaskasum kasvas v@sedelnenud aastaga 24% ja oli 33,4 miljonit

krooni. Puhaskasumi kasvu aluseks oli erakorrdlihekinnisvara mudgilt.

Konsolideerimisgruppi kuulub lisaks aktsiaseltsMegaron-E 80 % osalusega titarettevote
osauhing Rae Logistika, mille pohitegevusalaks okinnisvara arendus, haldamine ja

udriteenuste osutamine.

Ehitustegevus (ehitusteenuste miik)

Ehitusteenuste maugi mahult kuulub aktsiaselts gavien-E Eesti ehitusturul tegutsevate
keskmise suurusega ehitusettevotete hulka.

Aktsiaselts Megaron-E on keskendunud ehitusteenustetamisel klientide (tellijate)
kvaliteetsele ja komplektsele teenindamisele. Jiataitusteenuste pakkumist peatodvotu ja
projektijuhtimise meetodil. Suurenes sodlmitud e$lgpingute arv, kus Megaron-E pakkus
tellijale ehitusteenust koos projekteerimisega.

2007. aastal aktsiaselts Megaron-E teistele dttl@ alltoovotuteenuseid ei osutanud.

Oma t66jdéuga teostab ettevdte Uldehitustoid jatetéld.



Alltoovotust tulenevate riskide maandamiseks kdsutdtevOte usaldusvaarseid ja heade
professionaalsete oskustega alltbovotjaid. Ettegdton rakendatud slsteem alltodvotjate
usaldusvaarsuse hindamiseks ja vbimekuse monitsaks

Alltoovotjaid  kasutatakse ettevottes  pohiliselt imistlustoddel ja eritéddel  (s.o.

sanitaartehnilised t66d, kittestusteemide, venblatésisteemide ja nodrkvoolusisteemide
ehitamine).

EttevOtte eesmark ehitusteenuste realiseerimiséB.2@astal 150 miljoni krooni ja kasum

ehitusteenuste mudgilt 5 miljoni kroonini.

Kinnisvaraalane tegevus

Aktsiaselts Megaron-E jatkas oma tegevust kinmes\aaendamisel, haldamisel ja ttrimisel nii
emaettevdtte kui ka titarettevotte kaudu.

Aktsiaselts Megaron-E kasutab jatkuvalt strateedias teenitud renditulud suunatakse uutesse
kinnisvarainvesteeringutesse.

2007. aastal alustas Rae Logistika OU 4000 m2useulao- ja tootmishoone ehitust kinnistule
Taevavérava 4a, Rae vallas. Hoone ehitus 16pe288 Aasta mais. Aruande koostamise ajaks oli

kogu hoone rendilepingutega kaetud.

Kvaliteedijuhtimise slisteem

Aktsiaselts Megaron-E konkurentsivbime, majandus|a juhtimisalase voimekuse tdstmiseks
on ettevottes alates 2002. aastast juurutatuchgatisel dokumenteeritud kvaliteedijuhtimise
susteem. Korraliste sertifitseerimisauditite jatkollvisiitide kdigus on Lloyd's Register Quality
Assurance Limited poolt ettevbtte kvaliteedijuhteni slsteem tunnistatud vastavaks
rahvusvahelisele standardile ISO 9001:2000.

Ettevbtte kvaliteedijuhtimise susteemi kasutugstié Projektijuhtimine ja peattovott toostus-
ja tsiviilehituses. Uldehitus- ja remondit66d nihgonesisesed elektripaigaldustodd toostus- ja
tsiviilehituses.

2007. aasta martsis labiti edukalt uus sertifikamgindamise audit.



Valiskeskkonna ohud ja riskid ettevdttele temavegaladel

Eesti ehitusettevotte edukus soOltub olulisel ma&édiskeskkonnast, s.h. on mdjutatud riigi
majanduse  arengusuundadest, rahvusvahelistest esthetregioonis ning ka
globaalmajanduslikest suundumustest maailmaturR007. aastal jatkus Eesti ehitusturu mahu
kasv, kuid aasta I6pus oli koos majanduse Uldiberjamise ilmingutega tunda ka ndudluse
vahenemist ehitusturul. AS Megaron-E ehitusteenustgigimahu kasv Uletas aruandeaastal
kogu ehitussektori kasvu. 2008. aastal progno®sirkogu sektoris ehitusteenuste mahu
moningast vahenemist. Madalseisu ja langust pragimao ka 2009. aastaks. Koos tellimuste
vahenemisega on ka ehitusteenuste hinnad on 2@B88 & kvartalis langenud. Hindade ja
mahtude langust on oodata ka Il ja Il kvartaligll&t tulenevalt on aktsiaselts Megaron-E
2008. aasta ettevotte tldkulude eelarve koost&tutservatiivselt.

Aktsiaselts Megaron-E kinnisvarainvesteeringud @oted pdhiliselt &aripindadega, lao- ja
tootmishoonetega. Aruande koostamise ajal on koisélideerimisgrupi ettevotetele kuuluvad
rendipinnad téidetud 100%.

EttevOte on uute arendusprojektidega alustamisgamduskeskkonna stabiilsema olukorra
saabumiseni edasi lukanud. Uute projektide alustlnarvestatakse ka turul olevate ja lahiajal

turule jdudvate sama funktsiooniga rendipindadedgye.

Ettevbtte majandustegevust iseloomustavad suhtaavoditajad 2007. aastal

Megaron -E AS |Rae Logistika OU |Konsolideeritud

Mudgitulud 223880643 |0 203 449 902
Aritulud kokku 250911227 |0 230 480 486
Puhaskasum 33733 132 -327 037 33 406 095

s.h. erakorraline tulu kinnisvaral27 750 000

madgilt
Varade rentaablus( GPM) 51,1% 35,5%
Omakapitali rentasablus (ROE) [59% 66.5%

Ettevotte omanikud
Aktsiaseltsi Megaron-E aktsionarideks olid bilagspal 19 eesti fldsilist isikut. Kaibel on 800

nimelist aktsiat nimivaartusega 1250 krooni. Akisiési aktsiakapital on 1 000 000 krooni.



Aruandeaastal omandas ettevite omaaktsiatena lkokmkésionarilt 46% kaibelolevatest

ettevotte aktsiatest ning mids need hiljem eddsiadeltsi teistele aktsionaridele.

Personal ja palgad

Majandusaasta jooksul oli ettevottes palgal kes&nB0 todtajat, s.h. insenertehnilist personali
13 tOotajat.

2008 aastal to0tajate arvu kasvu ei prognoosita.

Erialastel taiendkoolitustel, seminaridel ja Oppey@i osales 2007 aastal Uheksa tHotajat.
Tootajate koolitusvajadused ja neile vastavad vhiss selgitatakse valja ning lepitakse kokku
t00tajatega labiviidavatel arenguvestlustel. Aresegtiuste tulemused protokollitakse ning nende
alustel koostatakse uldine koolitusplaan.

Koolituskulud olid 2007 aastal 51 200 krooni. 2088stal planeeritakse koolituskuludeks

35 000 krooni.

Ettevotte poolt majandusaasta jooksul arvestatugiadeolid kokku 12 165 458 krooni, millelt

tasuti sotsiaalmaksu ja tootuskindlustusmaksei@27A1 krooni.

Ettevotte juhatus ja ndukogu

Ettevote jatkas 2006.aastal t66d endise juhatuséykoguga.

Juhatus oli aruandeperioodil Uheliikmeline. Juleakajhuseid taitis Aivo Mark.

Aktsiaseltsi ndukogu tegutses kuni 6. augustini”2k@osseisus: Vello Turu (ndukogu esimees),
Jaan Suvi ja Mare Mark ; 6. august 2007 kuni 31rtsn2008 koosseisus Mare Mark (ndukogu
esimees), Rein Janov ja Kristjan Mark. Alates 3&rteist 2008 kuuluvad ettevotte ndukogusse
Rein Janov ( ndukogu esimees), Rein Suvi ja kanshlark.

Ettevbtte raamatupidamist auditeeris aruandepeitisadnutatud audiitor Anne Aigro.

Aivo Mark



KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekulgedel 8i K4 esitatud konsolideerimisgrupi

raamatupidamise aastaaruande koostamise eestinimtak oma parimas teadmises, et:

» konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandeoost&misel rakendatud

arvestuspohimotted kooskdlas Eesti Vabariigi heameatupidamistava nduetega;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti giaséit kontserni finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

» koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selguangande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselteamnitad ja esitatud.

* Kontsern ja emaettevote on jatkuvalt tegutsevaihérgud.

Aivo Mark
Juhataja

15. mai 2008.a.



KONSOLIDEERITUD BILANSS

VARAD

Kaibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud lihiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest

Kokku

Varud
Tooraine ja materjal
Ehitustbtde tellijatelt saada
Lépetamata toodang
Ettemaksed varude eest

Kokku

Kéaibevara kokku:

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara

Maa

Masinad ja seadmed

Muu inventar, too6riistad

Lopetamata ehitised
Materiaalne p&hivara kokku
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

31.12.2007

236 268

28 906 763
2 497 63
173 308

31487 705

51 297
2202 894

795 261
3 049 452
34 773 425

30 385 000

5432 000
336 195
229 018
22 812 126
28 809 339
59 194 339

93 967 764

31.12.2006 Lisa nr.

1675 343

27 419 705
875 646

72 106
28 367 457

4718

908 470
913 188
30 955 988

34 385 000

5432 000
427 082
111 848

1183871

7 154 801

41 539 801

72 495 789

2

4
3

18

o0



KONSOLIDEERITUD BILANSS

KOHUSTUSED
31.12.2007
Lahiajalised kohustused
Laenukohustused 76 836
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed 328 206
jargmisel perioodil
Vdlad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 15 124 458
Volad to6ovotjatele 1410 864
Maksuvdlad 702 301
Muud vdlad 1371979
Ehitustode tellijatel saada 3175820
Kokku 21 785 422
Lahiajalised kohustused kokku 22 190 464
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 15 002 344
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused -
Muud pikaajalised kohustused 203 953
Pikaajalised kohustused kokku 15 206 297
KOHUSTUSED KOKKU 37 396 761
OMAKAPITAL
Vahemusosa -
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 104 000
Jaotamata kasum 22 060 908
Aruandeperioodi puhaskasum 33 406 095
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 56 571 003
kokku
OMAKAPITAL KOKKU 56 571 003

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 93 967 764

31.12.2006

99 313
462 719

13271076
926 405
811 355

2789 799

16 199 313
16 761 345

1314 841
76 836
192 688
1584 365

18 345710
1258 411

1 000 000
100 000
26 393 470
25398 198
52 891 668

54 150 079

72 495 789

Lisa nr.
12

12

12;13;19
11;12

6,22



KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

2007

Aritulud

Muugitulu 203 449 902

Valmis- ja [6petamata toodangu varude

jaakide muutus

Pikaajaliste ehituslepingute tulu -972 926

Muud é&ritulud 28 003 510
Aritulud kokku: 230 480 486

Arikulud
Toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud 1775993
To66j6ukulud
Palgakulud 9069 812
Sotsiaalmaksud 3016 727
To6j6ukulud kokku 12 086 539
Pdhivara kulum 129 040
Muud &rikulud 578 257
Arikulud kokku: 197 629 882
Arikasum 32 850 604
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -147 127
Kasum (kahjum) valuutakursi muutusest
Muud finantstulud ja -kulud 1196 208
Kokku 1049 081
Kasum enne tulumaksustamist 33 899 685
Tulumaks 493 590
Aruandeaasta puhaskasum 33 406 095
sh emaettevotte omanike osa
puhaskasumist/ kahjumist 33 406 095

sh vahemusomanike osa
puhaskasumist/ kahjumist -

10

2006
156 993 965
-1 402 800

-2 436 266
9 028 565

162 183 464

183 060 053 125 082 873

1757 738
5628 564

1 880 198

7 508 762
116 785
322 645
134 788 803

27 394 661

-138 873

-50 010
-188 883

27205778
298 701

26 907 077

25398 198

1508 879

Lisa nr

15

16

17

20



KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Aritegevus
Arikasum
Korrigeerimised:
pbhivara kulum ja vaartuse langus
kasum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest
kasum p6&hivara mutgist
valmidusprotsendi meetodil
ehituslepingute tulu korrigeerimine
Aktsiate tagasiost
Aktsiate muuk
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus
Makstud intressid ja muud
Makstud ettevdtte tulumaks
Aritegevuse rahavoog

Investeerimistegevus
Materiaalse pdhivara soetus
Materiaalse pShivara muik
Kinnisvarainvesteeringu muuk
Saadud intressid

Investeerimistegevuse rahavoog

Finantseerimistegevus
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Maa eest jarelmaksu tasumine
Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Finantstegevuse rahavoog

Rahavood kokku
Raha ja rahaekvivalendid perioodi algul

Raha ja rahaekvivalentide muutus
Raha ja rahaekvivalendid perioodi I6pul

2007
32 850 604

129 040

-28 000 000

972 926
-30 162 671
927 500

-3 120 248
-46 579

3184 761
-232 415
-493 590

-23990 672

-21 783 578

32 000 000
1281 496
11 497 918

13 247 452
-344 462
-49 494
-49 817
-1 750 000
11 053 679

-1439 075
1675 343

-1439 075
236 268

11

2006
27 394 661
116 785

-8 882 570
-12 499

-17 595 543
16 180 802

1374 231
-188 883
-298 701

18 088 283

-6 666 106
21186

-6 644 920

1074 195
-10 658 686
-97 871
-110 700

-1 000 000
-10 793 062

650 301
1025 042

650 301
1675 343

Lisa nr.

18

12
12
12



KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Entieydtte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia-  Reserv- Jaotamata Kokku Vahemus Omakapital
kapital kapital kasum -osalus kokku
Saldo 31.12.2005 1000000 100000 27143002  230D2 - 28 243 002
Aruandeperioodi puhaskasum - - 25398 198 25 388 18508 879 26 907 077

Vahemusosaluse osa
- - 250 468 250 468 -250 468 -

Makstud dividendid - - -1 000 000 -1 000 000 - -1 000 000
Saldo 31.12.2006 1000000 100000 51791668 82688 1258411 54 150 079
Aruandeperioodi puhaskasum - - 33 406 095 33466 09 33 406 095
Aktsiate tagasiost -30162671 -30162671 - 18P 671
Aktsiate miiuk 927 500 927500 - 927 500
Kohustusliku  reservkapitali

moodustamine 4 000

Makstud dividendid - - -1750 000 -1 750 009 -1 750 000
Saldo 31.12.2007 1000000 100000 55312592 - 576003

12



LISAD KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDEL E

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestogeetodid ja hindamisalused

AS Megaron-E (edaspidi ka “emaettevote”) ning teitarettevote (edaspidi koos kontsern”)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne cstdod vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavalélea raamatupidamistava tugineb rahvusvahelisefiustatud arvestus-

ja aruandluse pdhimotetele ning selle pdhindudekietiiestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad Eesirilg@aBRaamatupidamise Toimkonna poolt

vélja antud juhendeid.

Kasutatud on kasumiaruande koostamisel kasumiaeusksemi nr 1.

Informatsiooni esitusviisi muudatused

Moned finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnaelgu{ehituslepingute kasumlikkuse
hindamine valmidusastme meetodi rakendamisel, p@hivkasuliku eluaja hindamine).
Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima ntésed kohaselt. Raamatupidamislike

hinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toiseuperioodi aruannetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande eaituga on Eesti kroon.

Konsolideerimine

Tutarettevote on kontserni aruandes konsolideeritigcth-realt. Kontroll eksisteerib, kui

emaettevote omab Ule 50% haalediguslikust aktsiafeosadest voi kui emaettevottel on muul
viisil m@juvdim otsustada teise ettevotte tegevadinantspoliitika tle. Tltar- ja Ghisettevotteid
konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastasadittsev moju voi thine kontroll on dle lainud
ning nende konsolideerimine |6petatakse alates &engest, mil kontsernil valitsevat moju voi

uhist kontrolli enam pole.

Konsolideeritud aruannetes on kasitletud emaettevih tema tutarettevotet Uhendatud
majandusuksusena. Konsolideerimisel on eliminegrikontsernisiseste tehingute tagajarjel

tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud nnegliseerimata kasumid ja kahjumid.

13



Vahemusosalus, milleks on see osa titarettevotienkiat voi kahjumist ning netovarast, mis ei
kuulu kontsernile, kajastatakse konsolideeritud uk@aruandes ja bilansis (omakapitali

koosseisus) eraldi real.

Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad sarnasigsrtustes toimunud samalaadsete tehingute

puhul Ghtseid arvestuspdhimétteid.

2007.a konsolideeritud raamatupidamise aastaarsakdgstuvad AS Megaron-E ja tema

tutarettevdtte OU Rae Logistika finantsnaitajad.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavaogadiandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kBrkuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi
rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesediftlesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis on individuaalselt vastavad raha ja raha ekendi moistele.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kamds¢odit.

Nouded ostjate vastu

NOuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte deasgp aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi

ndudeid, v.a. nbudeid teiste kontserni ettevojmdusettevotjate vastu.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatuduldés tdendoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures on iga kliendi laekumata arveid eraldn&iud, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksuvdime kohta. Néuded, mille laekumimeetratdenaoline, kantakse aruandeperioodi

kuludesse.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatOmediolackuvate nbuete summa vorra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruand@sesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema atlatgrbilansist valja.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid (md®oned), mida ettevGte hoiab kas
omanikuna vdi kapitalirendi korras rendituna eediediitiri- voi renditulu teenimise, turuvaartuse
kasvu vO0i mdlemal eesmargil ja mida ei kasutata aendnajandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansistutdtkse oiglase vaartuse meetodist, mille
kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval kinnisvaresteering imber tema diglasele vaartusele.
Oiglane vaartus on hinnangutel pdhinev summa, relst vara peaks hindamishetkel minema
ule tehingut sooritada soovivalt muujalt tehingworstada soovivale ostjale sdltumatus ja
vOrdsetel alustel toimuvas tehingus pérast koigibeietele vastavat mulgitegevust, kusjuures

osapooled on tegutsenud informeeritult, kaalutteting ilma sunduseta.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber selle kasutamise eesmérk on muutunud.
Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendataksgektdd selle varadegrupi

arvestuspohimotteid, kuhu see objekt Umber kvadibtiti.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiasiaechidi kirjel real ,muud A&ritulud”/

~.muud arikulud”.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnsnaesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne p&hivara

Materiaalne pohivara on materiaalne vara, mida thteskse tootmisel, teenuste osutamisel voi

halduseesmarkidel.

Materiaalse pdhivarana on arvele vdetud oluliséusmeaksumusega ja Ule Uhe aastase eeldatava
kasuliku kasutuseaga varad. Soetusmaksumus kowasmabostuhinnast k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja muudest otseseltrs@eiga seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks t6oseisundisse ja —asukohta. Matkerea pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akurmubeekulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirenddetud materiaalse p8hivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakderiaalse pohivara soetusmaksumusele

ainult juhul, kui need tbstavad varaobjekti todihiset kdrgemale objekti algselt hinnatud
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tootlustasemest. Kulutused, mis taastavad objlideatootlustaset (naiteks remont, hooldus ja
muud sarnased kulutused), kajastatakse perioodi&alu

Oluliseks maksumuseks, millest alates reeglinaakset vara pdhivaraks on soetusmaksumus
alates 10 000 krooni. Masinate, seadmete ja muueniavi puhul loetakse vara
soetusmaksumusega alates 5 000 kroonist pohivajaiksl, kui see on majanduslikult

pbhjendatud.

Vara, mille soetusmaksumus ei Uleta eelnimetatudksomaust, loetakse véaheolulise
maksumusega varaks ja kantakse soetamisel tatchilduidesse. Vaheolulise maksumusega vara

Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kulumit arvestatakse lineaarselt, lahtudes varalkasst td6east jargnevalt:
* masinad ja seadmed 5-9 aastat

* muu materiaalne pdhivara 3-5 aastat

* maad ei amortiseerita

Bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsizééirade pdhjendatust.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkedtyara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt

plaanitud eesmaérgil ning I6petatakse, kui |6ppuisiietab bilansilist jAdkmaksumust

Materiaalse p6hivara kajastamine I6petatakse vadaandamisel voi siis, kui kontsern ei eelda
selle vara kasutamisest voi mutgist enam majarkdukiisu saamist.

Materiaalse pohivara objektid, mis vaga tdenadliselilakse l&hema 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse imber muugiootel p&hivaraksjarkajastatakse bilansis eraldi real kaibevara
rithmas. Mduulgiootel pdhivara amortiseerimine I0@dse ning seda kajastatakse
jddkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus rkiligused), soltuvalt sellest, kumb on

madalam.

Midgiootel pbhivara
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Midgiootel pbhivaraks loetakse materiaalset voi ateriaalset pdhivara, mis vaga téenéoliselt
muidakse l&hema 12 kuu jooksul ning mille puhulkohtl on alustanud aktiivset milgitegevust

ning varaobjekte pakutakse miuigiks realistliku hieest vorreldes nende diglase vaartusega.

Mulgiootel pb&hivara kajastatakse bilansis kéaibestarga pOhivarast eraldi ning selle
amortiseerimine |dpetatakse. Léhtudes sellest, kuwnbvéaiksem, kajastatakse muutgiootel
pohivara kas bilansilises jadkmaksumuses voi $ggavaartuses, millest on maha arvatud

muaugikulutused.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepingud, miltéhpl kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hived kanduvad ule rentnikule. Ko&ik Ulpéd rendilepingud kajastatakse

kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud materiaalset p@ina amortiseeritakse kas rendiperioodi

jooksul voi kasuliku to6ea jooksul, séltuvalt setlekumb on lihem

Kapitalirendi kohustust véhendatakse pb6hiosa tagsssetega, rendimaksete intressikulu

kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Kasutusrendimaksed naidatakse kasumiaruandes kigkkepdohiselt rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vblad tarnijatele, vbetadrud, viitvdlad, véljastatud voélakirjad ning
muud luhi- ja pikaajalised vblakohustused) voetaffggselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kdiki soetusmaksumusega otsesedhkaaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud sostaksumus on Uldjuhul vdrdne nende

nominaalvaartusega, mistbttu ldhiajalisi finantskstiusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustusteidaemritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglas@tusés, arvestades jargnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise isitrégira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kuilesghsumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul

alates bilansipaevast.
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Utride kajastamine, kui AS Megaron-E on urileandja

Kasutusrendi  tingimuste  kohaselt vélja  GdUritud hewbn kajastuvad  bilansis

kinnisvarainvesteeringutena. Kasutusrendi maksgbtaakse tuluna.

Tulumaks

Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitusasihetustelt, vastuvétukuludelt, dividendidelt

ja ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt nimgdedninna korrigeerimiselt.

Alates 1.01 2008 on véljamakstavate dividendide sual@araks 21/79 (kuni 31.12.2007. a
kehtis maksumaar 22/78) netodividendina valjamakstummalt. Tulumaksuseadus naeb ette
tulumaksuméaara edasise alanemise kuni 2011. #a®009.aastal on maksumaar 20/80, 2010.

aastal 19/81 ja 2011. aastal on maksumaéar 18/8dimetendina valjamakstavalt summalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotteiriaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodildkudendid valja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kwatlud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide widjiessmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Tulu kajastamine

Tulu on kajastatud saadud vdi saadaoleva tasus@igladartuses. Tulu kajastatakse siis, kui
olulised omandiga seotud riskid ja hived on ostjdée ldinud, tasu laekumine on téenéoline,

tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvdgsenata.

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osut@mes@di juhul kui teenus osutatakse pikema

ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastmetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumore téendoline ning tulu suurust on vdimalik

usaldusvaarselt hinnata.
Lopetamata ehituslepingud

LOopetamata ehituslepingute tulud ja kulud on vasiag viidud valmidusastme meetodil.
Valmidusaste on kindlaks maaratud lahtudes bild@mesiaks tehtud lepingu tegelike kulude ja
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ehituse 16puks tehtud kulutuste suhtest. Arvutusske kaasatud ettevdtte Uldhalduskulusid.
Lepingute puhul, kus kuludele vastavad tulud omresmnad arvestusperioodil tellijatele esitatud
vahearvetest, on vahe naidatud kasumiaruandesetgiugrenemisena bilansis varade poolel ja
vastupidi, kui lepingu kuludele vastavad tulud éikgemad arvestuspeerioodil tellijatele esitatud
vahearvetest, on vahe naidatud kasumiaruandesetuldtienemisena ja bilansis kohustuste

poolel. Kahjumid, mida tellija ei kompenseeri, @ajdstatud kuluna kohe nende selgumisel.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslikena kasitletakse kohustusi, mille rezdisimine on emaettevotte juhtkonna hinnangul
vahem tdendoline kui mitterealiseerumine voi mulgurust ei ole voimalik usaldusvéaarselt
moota. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansiende sisu on avalikustatud aastaaruande

lisades.

Pangagarantii on panga poolt antav panka siduvdtabukus pank oma kliendi (garantii tellija)
nimel votab vastutuse kliendi poolt oma aripartparigarantii saaja) sélmitud lepingus siduvate

kliendi lepinguliste kohustuste taitmise eest paagantiis margitud garantisumma ulatuses.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohugtueBervkapital, mis peab moodustama 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali vOib kasutada uatij katmiseks, samuti aktsiakapitali

suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha akdsidele valjamakseid.

Bilansipdevajargsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisa jar kohustuste hindamist mojutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruandestamispaeva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi vbi eelnevate perioodide tehinguté€dlulisi bilansipdevajargseid stindmusi,
mis ei ole seotud aruandeperioodi v0i eelnevatéopeéide tehingutega, ei kajastata bilansis,

nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastade lisades.
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

Sularaha kassas
Arvelduskontod

SEB Uhispanga Likviidsusfond

2007 2006
38 023 8 879
27 945 16 464

170 300 1 650 000
236 268 1675 343
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Lisa 3. Maksud

2007 2006
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded
kaibemaks 2 406 126 875 646
maamaks 1508
Maksete ettemaksed ja tagasinduded kokku 2407 634 875 646
Maksuvolad
fuusilise isiku tulumaks 247 583 186 685
sotsiaalmaks 437 884 328 533
tulumaks erisoodustuselt 2 506 8 752
to6tuskindlustusmaks 5009 4 602
kogumispension 9319 8 875
Kaibemaks 273908
Maksuvdlad kokku: 702 301 811 355
Lisa 4. Nouded ostjate vastu
2007 2006
Nouded ostjate vastu 28 906 763 24 419 705

Ebatbenéoliselt laekuvad arved

28 906 763 27 419 705

Lisa 5. Tehingud seotud osapooltega

Konsolideeritud aastaaruande koostamisel on logtotlid osapoolteks tutarettevotet.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutesis®osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

NGuete summa OU-le Rae Logistika kogusummas 978352006.a.: 707 175) sisaldab
laenu pdhiosa summas 1 350 000 krooni (2006.8.000) ja arvestatud intresse summas
81 413 krooni (2006.a.: 7 175) ning nbudeid teanasst summas 8 524 320 krooni
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Lisa 6. Tutarettevotete aktsiad ja osad

Osalus % Asukoht Tegevusala
31.12.07 31.12.06
Rae kila, Rae  Kinnisvara arendamine,
OU Rae Logistika 80 80 vald, Harjumaa haldamine ja
vahendamine; vallas- ja
kinnisvara ost, muuk ja

haldamine

Tutarettevotte soetamine
Omandatud netovara Oiglane vaartus seisuga 10.08i032 000 krooni.
Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitis koos
B maaga
Oiglane vaartus 31.12.2006 4 000 000 30 385 000
Muuk 4 000 000
Oiglane vaartus 31.12.2007 - 30 385 000

Kinnisvarainvesteeringute vaartus seisuga 31.18.2800li 30 385 000 krooni (31.12.2006
34 385 000 krooni).

Kinnisvarainvesteeringute uuritulu ning haldamissgatud kulud

2007 2006
Udritulu 4 503 209 4264 470
Halduskulud, remondid ja sisseostetud
kommunaalteenused 1774042 1 294 966
Kasum kinnisvara haldamisest 2729 167 2 969 504
Lisa 8. P6hivara
Materiaalne p&hivara
Pdhivara rihm Maa ja Ldpeta- Masinad Kap.rendi Muu Kokku
ehitised mata ja tingimuste  inventar
ehitus seadmed | soetav
pdhivara

Soetusmaksumus
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31.12.200 5432000 1183871 769 160 246 968 204 095 7 836 094
Soetatud pdhiva 155 32: 15E 322
21 628 255 21 628 255
Maha kantu - 222 56( - 40 25t 262 81!
31.12.200: 5432 00( 22812 12t 546 60( 246 96¢ 319 16: 29356 85
Akumuleeritud
kulum
31.12.200 - 456 783 132 263 92 247 681 293
Arvestatud kulur - 80 69¢ 10 18¢ 38 15: 129 04(
mutdud/mahi
kantud p&hivara - 222 560 - 40 255 262 815
31.12.2007 314 922 142 451 90 145 547 518
Jadkmaksumus
31.12.200 5432 00( 118387. 31237 114 70! 111 84t 7154 80:
31.12.200 5432 00( 2281212t 231 67! 104 51° 229 01¢ 28809 33¢
Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 11.
Lisa 9. Volad toovdtjatele
2007 2006
Detsembri tootasu 590 764 333529
Puhkusekohustus 820 100 592 876
sh sotsiaalmaks ja tootuskindlustus 204 871 148 108
1410 864 926 405
Lisa 10. Muud volad
2007 2006
Ostjate ettemaksed 1 000 000 1 000 000
Muud lihiajalised kohustused 371 979 190 477
1371 979 1190477
Lisa 11. Kasutusrendi tingimustel renditud vara
2007 2006
Aruandeperioodi maksed 172 753 98 982
Jargmiste perioodide maksed 305 574 125 536
sh tasumised jargmisel aastal 113024 65 436
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Lisa 12. Laenukohustused

Kapitalirendivdlad (Lisa 11)

2007 2006

Vola jadk aasta alguses 77 159 74 664
Saadud - 113195
Tasutud 49 817 110 700
Vola jaak aasta I6pus 27 342 77 159
sh Ithiajaline osa 27 342 49 817
pikaajaline osa - 27 342
Aruandeperioodi intressikulu 3024 3907
Intressimaar (%) 4,77 6,5;5,5; 4,7

Lepingu tahtaeg

Pangalaenud

15.07.08 18.01.07;15.07.08

Laenu jadk aasta alguses
Saadud
Tasutud
Laenu jaak aasta I16pus

sh luhiajaline osa

pikaajaline osa

Aruandeperioodi intressikulu
Keskmine intressimaar

2007 2006
1777 560 11 362 051

13 897 452 -
344 462 9 584 491
15 330 550 1777 560
328 206 462 719
15 002 344 1314 841
175 348 99 573
7,45 % 6,19 %

Laenuleping on toodud Lisas 13, laenu tagatis jalipad vara Lisas 19.

Laenud (maa ost)

2007 2006

Vara maksumus 818 826 818 826
Voélgnevus aasta alguses 98 990 196 862
Tasutud 49 494 97 871
Voblgnevus aasta |6puks 49 494 98 990
sh luhiajaline osa 49 494 49 496
pikaajaline osa - 49 494
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Intress 7742 14 664

Kokku 15 407 386 1 953 709
sh luhiajaline osa 405 042 562 032
pikaajaline osa 15002 344 1391677

Lisa 13. Pikaajalised laenud

Laenuleping

06.05.2005. a sBImiti AS Megaron-E ja AS SEB Uhidpaahel laenuleping nr. 2005008311,
millega AS Megaron-E laenas kaks miljonit viiss&@&00 000) krooni.

Laenutahtpéev on 06.05.2009. a., kusjuures igakumlese suurus vastab summale, mis tuleks
igakuiselt tasuda, kui laen kuuluks tasumisele #eadigraafiku alusel tdhtajaga viis aastat.

Laenutahtpéeval tagastab laenusaaja selleks het®kwata laenu ja tasub arvestatud intressid.
10.07.2007.a s6Imiti OU Rae Logistika ja AS SEBtBdhispank vahel laenuleping

nr. 2007024933, millega OU Rae Logistika laenasnkasimmend miljonit (30 000 000) krooni.
Laenu kasutati Rae vallas Taevavarava 4a lao-gmithoone ehitamiseks. Laenutdhtpaev on
10.07.2017.a.

Pangalaenu intressimdarad on muutuvad, soéltuvaRIBORi v&i Eesti krooni baasintressi

likumisest. Intressimdara muutuse lepingujargrgeedas on 6 kuud.

Lisa 14. Aktsiakapital

Aktisakapital summas 1 000 000 krooni jaguneb 8Waktsiaks nimivaartusega 1 250 krooni.
2007. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

2007. aastal on aktsionaridele vélja kuulutatuetiga makstud dividende summas

1 750 000 krooni (2006. aastal kuulutati ja makstija dividende summas 100 000 krooni.
Dividendide maksmisega seoses tekkis ettevottglaiitulumaksu volg summas 493 590 krooni,

mis tahtaegselt tasuti. (2006. aastal tasuti ettevdlumaksu summas

298 701 krooni)
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Lisa 15. Muugitulu tegevusalade ldikes

Muugitulu jaguneb tegevusalade I6ikes

* Ehitus
* Kinnisvara haldus )
sh kinnisvara voorandamine (Rae Logistka)

Lisa 16. Muud é&ritulud

Leppetrahvid, viivised

Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest
Kinnisvarainvesteeringu muuk

Muud

Lisa 17. Kaubad, toore, materjal, teenused

Tooraine ja materjal
Teenused

Alltoovotud
Kommunaalteenused
Tooriistad ja inventar
Autokulud

Muud

Midgiks ostetud kinnistu

Lisa 18. Lopetamata ehituslepingud

LOpetamata lepingutele tehtud kulud ja nendeleavast

26

2007 2006

198 946 693 131 314 927
4503 209 25 679 038

- 21 414 568

203 449 902 156 993 965
2007 2006

- 123 367

8 882 570
28 000 000 -
3510 22 628

28 003 510 9 028 565
2007 2006

48 146 266 57 820 432

10 060 075 4 816 727

123 082 315 59 604 325
850 141 725 108
130 211 85 541
549 713 509 052
241 332 118 888

- 12 392 535

183 060 053 125 082 873
31.12.2007  31.12.2006

108 983 611



kasum 109 956 537 -
Esitatud vahearved -

Tulude korrigeerimine kokku -972 926 -
Tulude suurenemine 2 202 894 -
Tulude vahenemine 3175 820

Tulude korrigeerimine kokku -972 926 -

Lisa 19. Laenu tagatis ja panditud vara

Laenu tagatiseks on pant Tallinnas Kadaka tee @adskinnistule. AS Megaron-E ja AS SEB
Eesti Uhispank vahel on séImitud Hiipoteegi seadiejsiag.

Hipoteek on seatud AS-le Megaron-E kuuluvale kinfes katastritunnusega 78405:502:0810,
asukohaga Tallinn, Kadaka tee 3, pindalaga 11815 m

Tallinna Linnakohtu kinnistusameti Tallinna kinnisbsakonna kinnistusregistriossa nr 1005 on

vastavad kanded ka sisse viidud.

Lisa 20. Intressikulud, finantstulud ja -kulud

2007 2006

Laenuintressid -194 327 -107 850
Liisinguintress -30 346 -16 359
Maamaksuintress -7 742 -14 664
-232 415 -138 873

Tellijale esitatud intressiarved 1185978 -
Laekunud pangaintressid 148 754 50 227
Muud finantskulud -4317 -33 249
Viivised -23 986 -2 410
EVP kursmuutus -24 933 -64 578
1281 496 -50 010

1 049 081 -188 883
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Lisa 21. Tingimuslikud kohustused

AS Megaron-E on ostnud AS’It SEB Uhispank jargmiggdantiid

kolmandate osapoolte ees.

garanteerimaks kohustusi

Kehtib kuni Saaja Summa
Garantiiaja
garantii
25.11.2008 Real Kinnisvara 80 544
31.08.2008 Kodu Grupp AS 254 532
15.05.2009 Kinema OU 360 000
31.09.2009 RWE Industrie-
Lésungen GmbH 347 160
31.12.2009 RWE Indrustrie-
L6ésungen GmdH 107 573
10.11.2009 BPTO Peterburi OU 780 520
06.04.2010 Kronion OU 356 725
2 287 054
Lepinguliste
kohustuste
taitmise garantii
29.02.2008 Apotsenter OU 3 269 340

Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ebé garantiiajal iimnevate ehitusvigade

kdrvaldamise.

Lepinguliste kohustuste taitmise garantii — gatagab t66votja kohustuste taitmise vastavalt
lepingu tingimustele.

AS Megaron-E on s6lminud 10.07.2007.a. aktsiag@tSEB Eesti Uhispank garantiilepingu,

tagamaks Rae Logistika OU laenulepingut, 1 500K000ni ulatuses.

Markus: loetelu sisaldab nii aruandepéaeval, kuatkende koostamise paeval kehtivaid

garantiisid.

Bilansipdeval 2007.a oli tingimuslike kohustustegltsumma 2 287 054 krooni (aastal 20006
vastav summa 1 221 911 krooni), mis koosnes gagngarantiidest ja 3 269 340 krooni (aastal

2006 vastav summa 5 076 740 krooni), mis koosrmsdaliste kohustuste taitmise garantiidest.

EttevGte on sdlminud AS-ga Eesti Uhispank Garapiiigu nr. 253286650180, mille alusel
Eesti Uhispank valjastab garantii saajale gardrjtit, mille alusel Pank taidab garantiikirjas

satestatud tingimustel, korras ja ulatuses AS Mmgar kohustused garantii saaja ees.
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Lisa 22. Omaaktsiate soetamine ja voorandamine

14.03.2007. a miuus AS Megaron-E talle kuuluva ldnnt allinnas asukohaga Tammsaare tee
120 (katastritunnus 78405:502:800) hinnaga 32 @@kBooni. Kinnistu bilansiline vaartus
kinnisvarainvesteeringuna oli 4 000 000 krooni.

23.03.2007.a. omandas AS Megaron-E aktsionaridedibleku otsusega 371 AS Megaron-E
lihtaktsiat, mis moodustab 46% kéibelolevatesiétte aktsiatest, hinnaga 30 162 671 krooni.
Ajavahemikus 25.04 - 02.05.2007 miis ettevote otsamkteistele AS Megaron-E aktsionaridele

hinnaga kokku 927 500 krooni. Tekkinud negatiivagia kaeti jaotamata kasumi arvelt.
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Lisa 23. Lisainformatsioon emaettevdtte kohta

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on §isagddatud informatsioon konsolideeriva
Uksuse konsolideerimata pdhiaruannete kohta (eevéttit kasumiaruanne, bilanss ja
rahavoogude aruanne). Emaettevotte pShiaruandi&dastatud, kasutades samu

arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on &asilikonsolideeritud aruannete koostamisel.

BILANSS
VARAD emaettevote
31.12.2007 31.12.2006
Kaibevara
Raha 202 146 1 658 939
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 28 901 214 27 412 967
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 491 933 -
Muud luhiajalised nduded 9 959 905 765 674
Ettemaksed teenuste eest 169 136 72 106
Kokku 39 522 188 28 250 747
Varud
Tooraine ja materjal 51 297 4718
Ehitustodde tellijatelt saada 2 202 894 -
LOpetamata toodang -
Ettemaksed varude eest 795 261 908 470
Kokku 3049 452 913188
Kéaibevara kokku: 42 773 786 30822 874
Pdhivara
Tltarettevotete aktsiad voi osad 32 000 32 000
Kinnisvarainvesteeringud 30 385 000 34 385 000
Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed 336 195 427 082
Muu inventar, too6riistad 229 018 111 848
Lopetamata ehitised - -
Materiaalne p&hivara kokku 565 213 538 930
Pdhivara kokku 30982 213 34 955 930
VARAD KOKKU 73 755 999 65 778 804
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KOHUSTUSED emaettevote

31.12.2007
Lahiajalised kohustused
Laenukohustused 76 836
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed
jargmisel perioodil 248 473
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 15115 143
Volad toovotjatele 1410 864
Maksuvolad 702 301
Muud vdlad 1 000 000
Ehitust6ode tellijatel saada 3175820
Kokku 21404 128
Luhiajalised kohustused kokku 21 729 437
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 1184 625
Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused -
Muud pikaajalised volad 203 953
Pikaajalised kohustused kokku 1388578
KOHUSTUSED KOKKU 23118 015
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000
Jaotamata kasum 15 804 852
Aruandeaasta kasum 33733132
OMAKAPITAL KOKKU 50 637 984

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 73 755 999
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31.12.2006

99 313

462 719

13 004 624
926 405
811 355

1 000 000

15 742 384
16 304 416

1314 841
76 836
192 688
1584 365

17 888 781

1 000 000
100 000
27 427 341
19 362 682
47 890 023

65 778 804



KASUMIARUANNE

Aritulud
Mudgitulu

Valmis- ja |dpetamata toodangu varude

jaakide muutus
Pikaajaliste ehituslepingute tulu
Muud é&ritulud

Avritulud kokku:

Arikulud
Toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud
Palgakulud
Sotsiaalmaksud
To6j6ukulud kokku
Pdhivara kulum
Muud &rikulud
Arikulud kokku:

Arikasum
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku
Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

emaettevote
2007 2006

223 880 643 135 859 813

-972 926 -1 402 800

-2 436 266

28 003 510 9 028 562
250 911 227 141 049 309

203490 794 112110416
1748 151 1243 387

8 975 658 5 628 564
2985 373 1 880 198
11 961031 7 508 762

129 040 116 785
578 257 322 367
217 907 273 121 301 717

33 003 954 19 747 592

-54 852 -129 196
1277 620 42 987
1222 768 -86 209

34 226 722 19 661 383
493 590 298 701

33733132 19 362 682
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Aritegevus
Arikasum
Korrigeerimised:
pbhivara kulum ja vaartuse langus
kasum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest
kasum po&hivara muugist

Kasum kinnisvarainvesteeringu madgist

valmidusprotsendi meetodil
ehituslepingute tulu korrigeerimine
Aktsiate tagasiost
Aktsiate muuk
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus
Makstud intressid ja muud finantskulud
Makstud ettevdtte tulumaks
Aritegevuse rahavoog

Investeerimistegevus
Tutarettevotete soetus
Materiaalse p&hivara soetus
Materiaalse pdhivara muuk
Kinnisvarainvesteeringu muik
Saadud intressid ja muud finantstulud
Investeerimistegevuse rahavoog

Finantseerimistegevus
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Maa eest jarelmaksu tasumine
Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Finantstegevuse rahavoog

Rahavood kokku

Raha ja rahaekvivalendid perioodi algul
Raha ja rahaekvivalentide muutus

Raha ja rahaekvivalendid perioodi I6pul
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emaettevote

2007 2006
33003 954 19 747 592
129 040 116 785

-8 882 570

-12 499

-28 000 000 -

972 926 -

-30 162 671 -

927 500 -
-11 271 443 -13 809 494
-46 579 3 839 066
2 610 398 1870 324
-136 264 -204 895
-493 590 -298 701
-32 759 105 2 365 608
-155 323 -50 235

- 21 186

32 000 000 -
1359 032 118 686
33203 709 89 637
-344 462 -584 491

-49 494 -97 871

-49 817 -110 700
-1 750 000 -1 000 000
-2193773 -1 793 062
-1 456 793 662 183
1658 939 996 756
-1 456 793 662 183
202 146 1 658 939



OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

emaettevote
Aktsia-  Reserv-  Jaotamata Kokku
kapital kapital kasum
Saldo 31.12.2005 1 000 000 100 000 28427341 29527 341
Aruandeperioodi puhaskasum 19 362 682 19 362 682
Makstud dividendid -1 000 000 -1 000 000
Saldo 31.12.2006 1 000 000 100 000 46 790023 47 890 023
Aruandeperioodi puhaskasum 33733132 33733132
Aktsiate tagasiostmine -30 162 671 -30 162 671
Aktsiate muuk 927 500 927 500
Makstud dividendid -1 750 000 -1 750 000
Saldo 31.12.2007 1 000 000 100 000 49537984 50637 984
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2007. a.

MAJANDUSAASTA ARUANDELE

AS Megaron-E 2007. a konsolideeritud majandusaastanne on kinnitatud AS Megaron—-E
aktsionaride tldkoosoleku poolt 23. mail 2008. a.

AIVO MARK
(juhataja)
...... REINJANOV REINSUVI KRISTJANMARK
(ndukogu esimees) (nBukogu liige) (nBukogu liige)

Tallinnas, 23. mail 2008.a.

35



AUDIITORI JARELDUSOTSUS
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Megaron-E juhatus teeb aktsionaride uldkoosdéekettepaneku kasumi jaotamiseks

alljargnevalt:

2007. aasta puhaskasum 33 406 095 krooni
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak 22 0&DKPOoNI
Dividendideks

Jaotamata kasumi jadk
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